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• Het gebied wordt openbaar toegankelijk
• Innovatie en erfgoed zijn de basis voor een gemengd stedelijk 

programma
• Onderzoek wat een goede mix van functies (wonen / werken) is
• Geef de monumentale bebouwing een nieuwe bestemming
• Denk na over een strategie voor de tijdelijkheid
• Bouwhoogte maximaal 25 meter hoog en drie accenten tot 40 meter



• Een maatschappelijke of culturele functie van 10.000 m2
• 300 parkeerplaatsen voor de autoluwe binnenstad
• Hoogwaardige openbare ruimte
• Duurzame gebiedsontwikkeling (klimaatadaptatie etc)
• Onderzoek de milieutechnische haalbaarheid



Deel 1 Ineke Hulshof

GEDACHTEGOED

D S M – O O S T



AI / Richard Rietveld



‘Breng ieder uur
Een woord, een daad
Die voor de wereld
Iets achterlaat’

- Eerste sociaal ondernemers van Nederland
- Bouwden het Agnetapark
- Richtten coöperaties op
- Hun tijd ver vooruit



Een deel van de enorme hoeveelheid voorzieningen, geordend door Jan van der Mast:
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Maria Kruseman       Agneta Matthes

Onderzoek woonbehoefte

Zierenstraat



1. 
Volg het voorbeeld van het Agnetapark en focus op het genereren van 
nieuwe sociale innovaties. 

Een modelwijk qua samenleven en ‘gemeenschapsvoorzieningen’. 

Werken met sociaal ondernemerschap, collectief eigendom en 
coöperaties.

Ontwikkel woonconcepten samen met toekomstige bewoners.



2. Mix van functies: 

Het Agnetapark heeft een mix van 
functies en was vroeger direct 
verbonden met het Gistterrein; volg 
dit voorbeeld ook op DSM-Oost. 

Creëer een dynamische 
leefomgeving waarin economische 
activiteiten geïntegreerd zijn met 
het dagelijks leven en waar wonen, 
werken, leren, spelen en zorgen 
hand in hand gaan. 

Mix, dus ook betaalbare woningen 
en woningen voor senioren.
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Delft Bacinol:Nieuwe Chemie

door creativiteit, durf en samenwerking

30 september 2005

TER INSPIRATIE
3. Tijdelijkheid: 
Probeer niet in één keer alles 
tegelijk te ontwikkelen, maar ga uit 
van een tijdelijke (overgangs-) 
situatie. 

Een mooie inspiratie daarvoor is 
het voormalige Bacinol 1 gebouw.

DOK OPEN 02-04-2026 - 16



Voorbeeld De Binckhorst:
1. Caballero fabriek
2. Juno blok met kluskavels
3. I’M BINCK netwerk
4. De Besturing en BINK 36
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Inspiratie voor NieuwAnders
Ontwikkelen voor Delft

Sarg in Wenen, sinds 1996:
Een voormalige doodskistenfabriek 
door de Vereniging Integratieve 
Lebensgestaltung getransformeerd
tot wonen met culturele faciliteiten.
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Co-creatieve gebiedsontwikkeling winnaar 
Gulden Feniks 2023

Het NRE-terrein is in veel opzichten een typische 
gebiedsontwikkeling voortkomend uit de 
financiële crisis. 

Het succes van dit project zit in de manier waarop 
de betrokkenen, en niet in de laatste plaats de 
gemeente, de stapsgewijze ontwikkeling van het 
gebied heel consistent, nauwkeurig en tot het eind 
toe hebben doorgezet. 

Een jurylid noemde die inzet ‘bijna maatschap-
pelijk buurtwerk’. 

De jury onderstreept dat juist bij zo’n open proces, 
de gemeente zowel sturend (op kwaliteit), als 
faciliterend (voor initiatief) moet zijn.

Ter Inspiratie: NRE-Eindhoven
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4. Ook doelgroep biotechnologen: 

De werkgelegenheid op de 
BioCampus gaat flink groeien. 

Richt de woonfunctie op het DSM-
Oost terrein ook op de doelgroep 
van biotechnologen; studenten 
biotechnologie en aanverwanten.
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Collectieve woonvormen ter inspiratie, uit de expositie ’collectief wonen Delft’

DOK OPEN 02-04-2026 - 22



De Gekroonde ’P’, hergebruik 
historisch erfgoed in de binnenstad, 
een oude huishoudschool en een
historische stokerij is herbestemd
Samen met actieve bewoners.

Collectieve woonvormen ter inspiratie, uit de expositie ’collectief wonen Delft’
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Vakwerkhuis

Caballero fabriek Bink 36

Vakwerkhuis

Vakwerkhuis (TU-Noord gebied)
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BioCampus

Centrum

DelftDesign 20-03-2025 - 25

TechnoCampus

TU Noord

DSM-Oost



wonen /
werken

5. Wonen èn werken: 

Leg bij de haven en het 
Calvéterrein meer accent 
op bedrijven, naar het 
zuiden toe (terrein van oude 
gistfabriek) meer accent op 
wonen.
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werken

wonen

werken /
 wonen

6. Ontwikkel ‘per enveloppe’: 
Kies een ontwikkelaanpak waarbij 
de gemeente een actieve rol speelt 
om dit mogelijk te maken. 

Dus niet het hele gebied in één 
keer aanbesteden, maar per 
enveloppe, vergelijkbaar met de 
ontwikkeling van de Spoorzone.
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Deel 2 Chris de Weijer

ERFGOED



1869 oprichting NG&SF, start bouw fabrieken
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1883 start bouw Agnetapark en Oliefabriek



1943: Terrein vol in gebruik, Reineveldbrug, Agnetapark 2, Kampveldweg



Voor 1961 bouw viaduct



Uitbreiding West



2008 sluiting Calvé, aanleg spoortunnel, 2024 besluit sluiting DSM Oost per einde 2025



Beschermde stadsgezichten

DSM-Oost
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Gemeentelijke 
monumenten (wit) 
 
Rijksmonumenten 
(rood)Gebouw C

Centrale

Taplokaal

Hal Friso

Lab Oost

Oude ingang
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7. Het gebied heeft een rijke geschiedenis; wis die niet uit.

Groote Kantoor



Groote Kantoor

BOEi restaureert tot 
kantoorgebouw met 
ontvangstruimten



Mogelijke functies: Friso Lab Oost Oude ingang Gebouw C Centrale Taplokaal

Bedrijven, bij voorkeur relatie met Biotech:
- Bierbrouwer, gist- / alcoholproductie, parfumproductie 
- Bakker, kaasmaker, zuivelproducten
- Ambachten: productie-, proef, test- en workshopruimten
- Restaurant(s) met DSM / biotech producten

Werkplekken:
Biotechnologie: werkplekken / onderzoeksruimten / cleanrooms

Woningen / appartementen

Cultuur / publieksfunctie:
- Museum Van Marken: exposities, café, ruimtes voor lezingen
- DSM / Biotech Campus: congres- en vergaderruimte
- Harmonie en andere muziek-, bijeenkomst- en oefenruimten
- Van Marken verenigingen: verenigingsruimten e.d.
- Kleine Delftse musea (bijv. Griffioen, Tabaksmuseum, …)

Archief, depot musea
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Bouwgeschiedenis
In maart 1939 wordt door de directie van 
‘De Gist’ besloten tot de bouw van een 
schuilplaats bij luchtaanvallen voor de 
ruim 600 man personeel. Door dit grote 
aantal werd de fabriek volgens de 
richtlijnen van de rijksinspectie verplicht tot 
de bouw van een bomvrije ruimte met een 
dekking en wanden van minimaal 1 meter 
beton.37
In juli 1939 wordt begonnen met de bouw 
op een tot dan toe nog grotendeels open 
gedeelte van het fabrieksterrein (afb. 101), 
tussen het laboratorium (gebouw 010) en 
het kantoorgebouw (gebouw 001). De 
oplevering is gepland binnen 90 dagen.
De schuilkelder biedt, met een betondek 
van 1,3 meter dik en luchtdichte afsluiting 
van de ingangen, bescherming tegen zowel 
bom- als gasaanvallen en is uitgerust met 
een aparte EHBO-ruimte en een kleine 
telefooncentrale.38 Tevens is er een 
machinekamer met compressor voor de 
aanvoer van verse lucht die eventueel door 
filters kan worden gezuiverd en in verband 
waarmee ook op diverse plaatsen 
overdrukventielen zijn aangebracht.
De buitenzijde van de bunker wordt met 
metselwerk gecamoufleerd. Aan de 
noordzijde gaat het over in een zelfstandige 
portiersloge met betaalkantoor bij de al 
bestaande ingang. Dit bouwdeel vervangt 
een oudere portiersloge die vermoedelijk 
gelijktijdig met het kantoorgebouw en het 
hek voor de ingang is gebouwd.
Op de bunker wordt de grondstoffenloods 
geplaatst waarvan de draagconstructie 
bestaat uit een staalskelet dat bekleed is 
met golfplaat. Het bouwdeel bestaat voor 
ongeveer tweederde uit een open ruimte. 
Aan de zuidzijde zijn twee verdiepingen 
ingebouwd. Bij de loods behoort ook een 
hijsinstallatie en een persleiding voor 
melasse over de Wateringseweg.
In de tweede helft van de 20ste eeuw wordt 
de bunker herbestemd als archiefruimte 
van het bedrijf. Vermoedelijk zijn toen de 
gasdeuren bij hoofdingangen verwijderd 
evenals de toiletten en het interieur van de 
EHBO-ruimte. De loods is thans in tweeën 
gedeeld door een houten schot.39 Behalve 
grondstoffen worden hier ook 
eindproducten opgeslagen.
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Hal Friso



Friso onderbouw

Friso bovenbouw
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Lab Oost
 

Bouwgeschiedenis
 
Voor het oplossen van de problemen die zich 
voordeden met bacteriën binnen het 
gistingsproces wordt in 1885 een 
laboratorium gebouwd. Dit gebouw bestaat 
uit twee bouwlagen op een vermoedelijk L-
vormige plattegrond onder zowel zadel- als 
schilddaken (afb. 79 en 80). Voor de gevels 
zijn elementen uit de neorenaissance 
toegepast en voor de draagconstructie in het 
zuidelijk deel gietijzeren kolommen.
In 1928 wordt een aanvraag ingediend om het 
noordelijk deel van het laboratorium te 
mogen slopen voor nieuwbouw. Deze 
nieuwbouw in de stijl van de ‘Haagse school’ 
bestaat uit een vierkant gebouw van drie 
bouwlagen hoog, met aan de noordzijde twee 
driehoekige uitbouwen rond een al aanwezige 
vuilwatertank (afb. 81).27 De 
draagconstructie bestaat uit betonplaten op 
ijzeren liggers. Centraal in het gebouw 
bevindt zich een dwarsgang met halverwege 
een lichthof waarin de trap is gesitueerd (afb. 
82).
Een volgende uitbreiding vindt plaats in 1941 
wanneer de nieuwbouw uit 1928 met een 
vierde bouwlaag wordt opgehoogd. Daarbij 
wordt de metalen dakopbouw opgevijzeld.28 
Gelijktijdig wordt in het trappenhuis ook een 
elektrische personenlift geplaatst.29 Een 
tweede ophoging in vakwerk boven het 
oudste deel van het gebouw vindt plaats in 
1945.30
In 1971 wordt een metalen brandtrap tegen 
de zuidoosthoek van het gebouw gemaakt, 
waarbij de ramen in de aangrenzende 
vensters gewijzigd worden van schuif- in 
draairamen.31 De ijzeren ramen in het 
bouwdeel uit 1928/1941 worden vrijwel 
allemaal in 1992 vervangen door aluminium 
exemplaren.32 Vijf jaar later wordt het 
daklicht gerenoveerd.33
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Plattegrond verdieping Lab Oost



Oude ingang
.
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Gebouw C
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Centrale
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Bouwgeschiedenis
Wanneer de tapperij precies gebouwd is, is 
onbekend. Vermoedelijk maakt het gebouw deel 
uit van de ontwikkeling van het complex in de jaren 
80 van de 19de eeuw. Het gebouw heeft in eerste 
instantie een T-vormige plattegrond, waarvan de 
poot een bouwlaag telt en noordwest-zuidoost is 
georiënteerd en de ligger van twee bouwlagen zich 
aan de zuidzijde bevindt.3 Van dit laatste deel 
bestaat de draagconstructie uit een enkelvoudige 
balklaag, ondervangen door een 
onderslagconstructie met standvinken. De 
constructie van het schilddak boven het zuidelijk 
deel bestaat uit Philibert- of schenkelspanten.4 
De functie van het gebouw bestond vermoedelijk 
vanaf het begin al uit het herbergen van 
verschillende reservoirs met distillaat (spiritus). 
Daarbij was vermoedelijk in het noordelijk deel de 
kuiperij gehuisvest.
In de periode rond de eeuwwisseling verrijst tegen 
de westzijde van het gebouw een aanbouw onder 
zadeldak, evenwijdig aan de aan die zijde gelegen 
haven (afb. 1). Dit blijkt uit de situatietekening 
behorend bij een plan voor een reservoirtoren uit 
1903.5 Deze toren wordt een jaar later 
gerealiseerd tegen de noordzijde van de poot en 
wordt gedekt door een flauw hellend betonnen 
zadeldak. Ook de draagconstructie van de twee 
verdiepingen in het gebouw bestaat uit betonnen 
kolommen en samengestelde balklagen waarop 
verschillende reservoirs staan. De toegang hiertoe 
is alleen van buitenaf. Op de begane grond staat 
de toren aan de zuid- en westzijde in 
openverbinding met de aangrenzende bestaande 
bebouwing. Mogelijk is in deze fase ook het 
onderste deel van de aangrenzende westgevel van 
het oude gebouw vervangen door een 
betonconstructie.
In de vijf jaar na de bouw van de toren is tegen de 
noordgevel een gebouw gemaakt dat mogelijk de 
voorloper van het thans nog aanwezige 
douanekantoor betreft.
Een tweede reservoirtoren wordt in 1912 tegen de 
oostzijde van de ligger gebouwd met binnenin een 
ijzerconstructie, die aansluit op de oude 
onderslagconstructie (afb. 2). Het dak is van 
beton. De oorspronkelijke oostgevel van het 
zuidelijk deel wordt bij de bouw van deze toren 
verwijderd en het schilddak aansluitend op de 
toren gemaakt.
In 1929-’31 wordt het gebouw ingrijpend 
aangepast en uitgebreid naar het westen, waar de 
aangrenzende haven wordt gedempt.6 Het uit de 
19de eeuw daterende zuidelijk deel van het 
gebouw wordt opgehoogd en de aanbouw tegen 
de westzijde verbreed en herbouwd met hoger 
opgemetselde gevels (afb. 4). Alle daken worden 
vervangen door betonnen exemplaren. Tussen de 
oorspronkelijke noordelijke poot van het gebouw 
en de aanbouw aan de westzijde wordt het nog 
aanwezige bovenste deel van de gevel gesloopt, 
zodat één grote ruimte aan de noordzijde ontstaat. 
Deze wordt ingericht voor het distilleren van 
spiritus en krijgt een kantoor met metalen wanden. 
In 1931 wordt ook tegen de noordzijde van de 
toren uit 1903 een expeditiekantoor (voor de 
douane) gebouwd met op de verdieping een 
brandspiritusreservoir.

Taplokaal
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Oude ingang

Lab Oost

Hal Friso

Gebouw C

Taplokaal

Centrale

Groote kantoor

8. Geef de monumenten een nieuwe functie.



DOK OPEN 02-04-2026 - 49

Mogelijke functies:                                                              Gebouwen: Friso Lab Oost Oude ingang Gebouw C Centrale Taplokaal

Bedrijven, bij voorkeur relatie met Biotech:
- Bierbrouwer, gist- / alcoholproductie, parfumproductie 
- Bakker, kaasmaker, zuivelproducten
- Ambachten: productie-, proef, test- en workshopruimten
- Restaurant(s) met DSM / biotech producten

Werkplekken:
Biotechnologie: werkplekken / onderzoeksruimten / cleanrooms

Woningen / appartementen

Cultuur / publieksfunctie:
- Museum Van Marken: exposities, café, ruimtes voor lezingen
- DSM / Biotech Campus: congres- en vergaderruimte
- Harmonie en andere muziek-, bijeenkomst- en oefenruimten
- Van Marken verenigingen: verenigingsruimten e.d.
- Kleine Delftse musea (bijv. Griffioen, Tabaksmuseum, …)

Archief, depot musea

Legenda: past goed kostbaar past minder



Gebouw C Hal Friso

Taplokaal

Oude ingang Lab Oost
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Centrale

‘Van Marken Kwartier’



DOK OPEN 02-04-2026 - 51

9.  Geef nieuwe gebouwen een 
industriële uitstraling, passend bij de 
te handhaven monumenten. 

Hengelo DRU Ulft Little C Rotterdam 
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10. Laat het oude stratenpatroon 
en verkaveling zoveel mogelijk in 
stand en houd de bestaande 
gebouwhoogten aan.
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Handhaaf de bestaande 
straatnamen, bijvoorbeeld:
Stokersweg
Plein in ‘t Land
Rommelzolder
Paardendreef
Mouterspad
Gistwerkersstraat
Schaversvreugd
Machinistenplein
Papzolder
Rustoord
Silostraat
Koornplein
Tapperskade
Suikerbocht
Balkengat
Bacinolstraat
Noordelijke Avenue



123 4

11. Laat de nieuwe buurt onderdeel worden 
van de bestaande Agnetaparkbuurt



werken

wonen

Agnetaparkbuurt:

1. Het ‘oude’ deel bij Heinde

2. Het ‘nieuwe’ deel Vijver Noord/Zuid

3. De flats bij de Albert Heijn

> 4. DSM-Oost
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12. Verbindt oud en nieuw

Verbindt het nieuwe deel met de 
Agnetaparkbuurt door: 

a) Langzaam verkeer verbindingen

huidige tunnel

nieuwe brug
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12. Verbindt oud en nieuw

Verbindt het nieuwe deel met de 
Agnetaparkbuurt door: 

a) Langzaam verkeer verbindingen

b) Groen en ecologie als thema nemen; 
bijvoorbeeld: 
• groene rand langs spoor (in 

verband met geluid)
• groene aansluiting aan park 

Kalverbos
• groene gevels en groene daken
• groen in de openbare ruimte.

huidige tunnel

nieuwe brug
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13.  Maak van het Taplokaal een Van Marken Centrum 



Van Marken Centrum
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• multifunctionele ruimte 
die dient als incubator voor 
impact- ondernemers, 
bijeenkomsten en 
ontmoetingen

• museale functie waar 
innovatieve projecten en 
sociale initiatieven worden 
ontwikkeld door de 
toekomstige ‘Jacques en 
Agneta’s’ van deze tijd

• centraal punt voor sociale 
interactie, evenementen en 
gemeenschapsactiviteiten



De plattegrond van het Taplokaal leent zich 
prima voor een multifunctionele inrichting.

Functies bijvoorbeeld:
- Expositie
- Bijeenkomsten
- Werkruimten workshops
- Werkplekken 
- Horeca

Gistwerkers monument

Van Marken Centrum



Van Marken Centrum 
Referentiebeelden

LocHal

Textielmuseum
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‘Van Gist tot Grondstof voor de Toekomst’

D S M – O O S T

Museum Van Marken Delft
2 april 2026
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