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ÅHet gebied wordt openbaar toegankelijk
ÅInnovatie en erfgoed zijn de basis voor een gemengd stedelijk 

programma
ÅOnderzoek wat een goede mix van functies (wonen / werken) is
ÅGeef de monumentale bebouwing een nieuwe bestemming
ÅDenk na over een strategie voor de tijdelijkheid
ÅBouwhoogte maximaal 25 meter hoog en drie accenten tot 40 meter



ÅEen maatschappelijke of culturele functie van 10.000 m2
Å300 parkeerplaatsen voor de autoluwe binnenstad
ÅHoogwaardige openbare ruimte
ÅDuurzame gebiedsontwikkeling (klimaatadaptatie etc )
ÅOnderzoek de milieutechnische haalbaarheid



Deel 1 Ineke Hulshof

GEDACHTEGOED
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AI / Richard Rietveld



ѡ7ƖĲŰŊЮŔĲĬĲƖЮƨƨƖ
Een woord, een daad
Die voor de wereld
fĲƣƚЮċĦőƣĲƖũċċƣѢ

- Eerste sociaal ondernemers van Nederland
- Bouwden het Agnetapark
- Richtten coöperaties op
- Hun tijd ver vooruit



Een deel van de enorme hoeveelheid voorzieningen, geordend door Jan van der Mast:
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Maria Kruseman       Agneta Matthes

Onderzoek woonbehoefte

Zierenstraat



1. 
Volg het voorbeeld van het Agnetapark en focus op het genereren van 
nieuwe sociale innovaties. 

EĲŰШůŸĬĲũƽŔŢťШƕƨċШƚċůĲŰũĲƻĲŰШĲŰШћŊĲůĲĲŰƚĦőċƓƚƻŸŸƖǍŔĲŰŔŰŊĲŰќЮШ

Werken met sociaal ondernemerschap, collectief eigendom en 
coöperaties.

Ontwikkel woonconcepten samen met toekomstige bewoners.



2. Mix van functies: 

Het Agnetapark heeft een mix van 
functies en was vroeger direct 
verbonden met het Gistterrein; volg 
dit voorbeeld ook op DSM-Oost. 

Creëer een dynamische 
leefomgeving waarin economische 
activiteiten geïntegreerd zijn met 
het dagelijks leven en waar wonen, 
werken, leren, spelen en zorgen 
hand in hand gaan. 

Mix, dus ook betaalbare woningen 
en woningen voor senioren.
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Delft Bacinol:NieuweChemie

door creativiteit, durf en samenwerking

30september2005

TERINSPIRATIE
3. Tijdelijkheid : 
Probeer niet in één keer alles 
tegelijk te ontwikkelen, maar ga uit 
van een tijdelijke (overgangs -) 
situatie. 

Een mooie inspiratie daarvoor is 
het voormalige Bacinol  1 gebouw.
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Voorbeeld De Binckhorst :
1. Caballero fabriek
2. Junoblok met  kluskavels
3. fќ~BINCKnetwerk
4. De Besturing en BINK 36
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InspiratievoorNieuwAnders
OntwikkelenvoorDelft

Sarg in Wenen, sinds 1996:
Eenvoormaligedoodskistenfabriek 
door de VerenigingIntegratieve 
Lebensgestaltunggetransformeerd
tot wonenmet culturele faciliteiten .

DOK OPEN 02-04-2026 - 18



DOK OPEN 02-04-2026 - 19



Co-creatieve  gebiedsontwikkeling winnaar 
Gulden Feniks 2023

Het NRE-terrein is in veel opzichten een typische 
gebiedsontwikkeling voortkomend uit de 
financiële crisis. 

Het succes van dit project zit in de manier waarop 
de betrokkenen, en niet in de laatste plaats de 
gemeente, de stapsgewijze ontwikkeling van het 
gebied heel consistent, nauwkeurig en tot het eind 
toe hebben doorgezet. 

Een jurylid noemde die inzet ћbijna maatschap-
pelijk ĤƨƨƖƣƽĲƖťќЮ 

De jury onderstreept dat juist bij ǍŸќŰ open proces, 
de gemeente zowel sturend (op kwaliteit), als 
faciliterend (voor initiatief) moet zijn.

TerInspiratie:NRE-Eindhoven
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4. Ook doelgroep biotechnologen : 

De werkgelegenheid op de 
BioCampus gaat flink groeien. 

Richt de woonfunctie op het DSM -
Oost terrein ook op de doelgroep 
van biotechnologen; studenten 
biotechnologie en aanverwanten.
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9ŸũũĲĦƣŔĲƻĲШƽŸŸŰƻŸƖůĲŰШƣĲƖШŔŰƚƓŔƖċƣŔĲЯШƨŔƣШĬĲШĲǂƓŸƚŔƣŔĲШќĦŸũũĲĦƣŔĲŉШƽŸŰĲŰШ?Ĳũŉƣќ
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?ĲШ]ĲťƖŸŸŰĬĲШќÂќЯШőĲƖŊĲĤƖƨŔťШ
historisch erfgoed in de binnenstad, 
een oude huishoudschool en een
historische stokerij is herbestemd
Samen met actieve bewoners.

9ŸũũĲĦƣŔĲƻĲШƽŸŸŰƻŸƖůĲŰШƣĲƖШŔŰƚƓŔƖċƣŔĲЯШƨŔƣШĬĲШĲǂƓŸƚŔƣŔĲШќĦŸũũĲĦƣŔĲŉШƽŸŰĲŰШ?Ĳũŉƣќ
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Vakwerkhuis

Caballero fabriek Bink 36

Vakwerkhuis

Vakwerkhuis (TU-Noord gebied)

DOK OPEN 02-04-2026 - 24



BioCampus

Centrum

DelftDesign 20-03-2025 - 25

TechnoCampus

TU Noord

DSM-Oost



wonen /
werken

5. Wonen èn werken : 

Leg bij de haven en het 
Calvéterrein meer accent 
op bedrijven, naar het 
zuiden toe (terrein van oude 
gistfabriek) meer accent op 
wonen.
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werken

wonen

werken /
 wonen

6ЮШ§ŰƣƽŔťťĲũШћƓĲƖШĲŰƻĲũŸƓƓĲќ: 
Kies een ontwikkelaanpak waarbij 
de gemeente een actieve rol speelt 
om dit mogelijk te maken. 

Dus niet het hele gebied in één 
keer aanbesteden, maar per 
enveloppe, vergelijkbaar met de 
ontwikkeling van de Spoorzone.
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D S M т O O S T

Deel 2 Chris de Weijer

ERFGOED



1869 oprichting NG&SF, start bouw fabrieken
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1883 start bouw Agnetapark en Oliefabriek


